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FORORD

Asplan Viak har veert engasjert av Akershus fylkeskommune for a belyse det regionale
mansteret for boligbyggingen i Akershus siste 10-arsperiode. Tor Bysveen er Akershus fyl-
keskommunes kontaktperson for oppdraget.

Lars Erik Furu er oppdragsleder for Asplan Viak og har bearbeidet dataene og skrevet denne
rapporten. Torstein Reistadbakk har hatt ansvaret for grafiske illustrasjoner og datainnhen-
ting, og Sven Haugberg kvalitetssikret rapporten.

Sandvika, 21. desember 2010

Lars Erik Furu
Oppdragsleder Sven Haugberg
Kvalitetssikrer
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1 INNLEDNING

Denne rapporten er en oppfalging av tidligere rapporter, senest "Hvor kom veksten i Akers-
hus 2000-2010", utarbeidet for Akershus fylkeskommune i september 2010. Denne var i sin
tur oppfalger til den opprinnelige rapporten, "Hvor kom veksten i Akershus 1990-2005?”, ut-
arbeidet i 2002 for Statens Vegvesen. En oppfglging og detaljering for Sarkorridoren ble
ogsa utarbeidet i form av en presentasjon i 2006.

Rapportene har som hovedformal & beskrive aktuelle hovedtrekk i befolknings- og neerings-
utviklingen i Akershus som har betydning for transportutviklingen. Bakgrunnen er Regje-
ringens rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging — jfr. Milja-
verndepartementets rundskriv nr. T-93 gitt ved Kongelig resolusjon den 20. august 1993 i
medhold av plan- og bygningsloven — som gir faringer for kommunenes og fylkenes styring
og planarbeid nar det gjelder arealutviklingen. Rapportene skal belyse om retningslinjenes
intensjon om "bedre samordning av arealplanlegging og transportplanlegging bade i kommu-
nene og pa tvers av kommuner, sektorer og forvaltningsnivaer” kan sies a vaere oppfylt eller
ikke.

Denne rapporten tar spesielt tak i boligbyggingen i Akershus, og viser hvor den har funnet
sted og hvilke typer boliger som er bygget i ulike omrader. Nye boliger knyttes videre til det
uttrykk for sentralitet for hver enkelt grunnkrets i fylket som har veert brukt i tidligere rappor-
ter, og viser — for regionene i fylket og den enkelte kommune — om og i hvilken grad lokalise-
ring av nye boliger i perioden har bidratt til & oppfylle de rikspolitiske retningslinjer for areal-
og transportplanleggingen.

Vi har i denne rapporten endret Enebakks regionale tilhgrighet. Vi er gjort oppmerksom pa at
Enebakk fra 2000 er en del av Follo, og ikke Nedre Romerike som tidligere.

Akershus fylkeskommune: Hvor kom boligbyggingen i Akershus 2000-2010? Asplan Viak AS
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2 PROBLEMSTILLING OG LASNINGSMETODE

Lokalisering av boliger og arbeidsplasser har szerlig effekt i forhold til malsettingen om ”... &
fa til lasninger som kan gi korte avstander i forhold til daglige gjgremal og effektiv samord-
ning mellom ulike transportmater”. En sentral arbeidshypotese er at utvikling av nye bosteder
og arbeidsplasser bgr skje i tilknytning til eksisterende og nye tettsteder og korridorer, hvor
mer av arbeidsreiser og familiers og enkeltpersoners daglige gjgremal kan utfares med et
lavt forbruk av motorisert transport, i tillegg til at forholdene ligger bedre til rette for attraktive,
kollektive transportlgsninger for lengre reiser.

For & belyse dette ble grunnkretsene i Akershus-kommunene delt inn i tre grupper:

Inndeling
Sentrale Innenfor 2 km. radius fra ett av de 4 regionsentrene Ski, Sandvika,
omrader Lillestram og Jessheim, eller Asker sentrum eller Lysaker.

Innenfor 1 km. fra kommunesenter eller viktige jernbanestasjoner eller
knutepunkter for kollektivtransport

Usentrale omrader  Tettbebyggelser med busstilbud eller matebuss pa minst 1 times rute-

med kollektiv- frekvens gjennom dagen
dekning Innenfor 500 m i forhold til gvrige stasjoner eller viktige bussholde-
plasser

Usentrale omrader  Uten tettbebyggelse og/eller usentralt i forhold til kollektivtransport-
uten kollektivdek- systemet

ning

Vi har bestilt seerskilt utkjgring av data for igangsetting av nye bolighygg med oppgave over
grunnkrets og type bygg boligene er i, fra Statistisk Sentralbyra. Dataene for type bygg er
levert i samsvar med Statistisk Sentralbyras standard for byggtype. Denne angir 6 typer
bygg:

Type Bygg

Typel Enebolig

Type2 Tomannsbolig

Type3 Rekkehus, kjedehus og andre smahus
Typed Boligblokk

Type5 Bygning for bofellesskap

Type6 Boliger i andre bygg enn boligbygg

Vi har i tillegg benyttet SSBs statistikk over boligmassen per 2010 (Tabell: 06513: Boliger,

etter bygningstype og bruksareal (K)) for & kunne se nybygging av boliger i et historisk og
strukturelt perspektiv.
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3 RESULTATER

3.1 Boligmassen

Hovedstall for boligmassen i Akershus i 2010 viser fglgende:

Det er til sammen
226 297 boliger i Akers-
hus per 2010". Boligene

Boligmasseni Akershus 2010

9 ; i Andre byg-
fordeler seg pa typer slik Byening for
. . g patyp bofellesskap ningstyper 3%
figur 1 viser: 1%

Enebolig
49 %

Boligbhlokk
20%

Rekkehus,
kiedehusog
andre smahus
16%

Figur 1. Sammensetningen
av boligene i Akershus
2010 fordelt pa boligtyper

Sa godt som halvparten av alle boligene er eneboliger. Ca. 20 prosent av boligene er i bolig-
blokker. Rekkehus, kjedehus og andre smahus utgjgr 16 prosent. 11 prosent er tomannsbo-
liger, og en mindre andel pa til sammen ca 4 prosent er boliger i bygg for bofellesskap og
andre bygningstyper.

Statistikken viser ogsa den regionale fordelingen og de ulike boligtypene og boligene totalt:

Tabell 1: Antall boliger i Akershus 2010 fordelt pa regioner og boligtyper

2010

Rekkehus,

kjedehus og Bygning for Andre
Radetiketter Enebolig Tomannsbolig andre smahus Bolighlokk  bofellesskap  bygningstyper ‘Totalt 2010
Follo 27 456 5036 9 583 8 041 454 1207 51777
Vestregionen 30 964 7 566 11 082 14 109 956 2241 69195
MNedre Romerike 26 468 9153 12 641 18 496 437 2 000 66918
@vre Romerike 26 299 2773 4 325 3918 113 979 38407
Totalt 111 187 24 528 37631 44 564 1960 6427 226 297

Kilde: SSB Statistikkbanken, Tabell: 06513: Boliger, etter bygningstype og bruksareal (K)

Akershus fylkeskommune: Hvor kom boligbyggingen i Akershus 2000-2010? Asplan Viak As
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Boligmassen 2010 - antall boliger
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Sammensetningen av boligmassen i 2010 p& boligtyper regionvis illustreres av Figur 2.

Boligmassen 2010 - fordeling pa boligtyper

100% -
80% - M Andre bygningstyper
80% -
70% 7 & Bygning for
50% - bofellesskap
50% - H Bolighlokk
40%
M Rekkehus, kjedehus
30% 4 ogandre smahus
20% - H Tomannsbolig
10% -
0% - M Enebolig

Follo Westregionen  Medre Romerike @wre Romerike

Figur 2: Fordelingen av boligtyper i regionene i 2010

@vre Romerike er den region som har klart hgyest andel eneboliger i boligmassen. Follo
kommer dernest, mens Nedre Romerike er den regionen som har feerrest eneboliger. Nedre
Romerike har samtidig den hagyeste andelen bade av boliger i blokkbebyggelse og i to-
mannsboliger. Follo har den hgyeste andelen rekkehus.

Tabell 2 viser antall innbyggere per bolig:

Tabell 2: Antall innbyggere per bolig i regionene

Innbyggere per

2010 Boliger innbyggere bolig
Follo 51777 123 986 2,39
Vestregionen 69 195 154 107 2,23
Nedre Romerike 66 918 163 456 2,44
@vre Romerike 38 407 86 076 2,24
Totalt 226 297 527 625 2,33

Akershus fylkeskommune: Hvor kom boligbyggingen i Akershus 2000-20107? Asplan Viak AS



10 Hvor kom bolighbyggingen i Akershus 2000-20107?

Det bor flere personer per bolig i Nedre Romerike enn i de andre regionene. Ogsa Follo har
et hgyt niva pa denne stgrrelsen, mens @vre Romerike og Vestregionen er nesten helt like
pa et lavere niva. Forskjellene er imidlertid forholdsvis sma.

Akershus har flere beboere per boenhet enn landsgjennomsnittet pa 2,09 innbyggere. Oslo
har 1,9 innbyggere per bolig.

Vi har ikke grunnkretsdata for eksisterende boliger og kan derfor ikke beregne fordelingen av
eksisterende boliger pa sentrale, usentrale med kollektivdekning og usentrale omrader. Den-
ne fordelingen vil imidlertid neppe avvike mye fra befolkningens sentralitet slik den ble pre-
sentert i rapporten "Hvor kom veksten i Akershus” av september 2010.

3.2 Bolighygging
Hovedtall for antall igangsatte boliger i Akershus pa 2000-tallet, er falgende:

Tabell 3: Hovedtall for igangsatte boligbygg i Akershus 2000-2010 per type bolig

Tabell 05889: Byggeareal. Boliger og bruksareal til bolig, etter bygningstype (K

Type 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 1-3K 2000-2010K3
Enebolig 1515 1402 1068 901 802 995 1033 1282 1048 934 656 11636
Tomannsbolig 385 438 268 222 217 323 383 318 354 339 220 3 467
Rekkehus, kjedehus og andre smahus 579 363 281 328 334 487 412 408 420 259 204 4075
Boligblakk 713 1342 751 979 1076 1580 1782 2657 2416 767 529 14632
Bygning for bofellesskap 134 71 116 45 76 5 12 192 24 33 46 754
Totalt 3326 3616 2484 2475 2505 3390 3622 4897 4262 2332 1655 34 564

Boligbyggingen i Akershus 2000-2010

5000 A
4500 A
4000 A

M Bygning for
bofellesskap

3500 - B Boligblokk
3000
2 500 Rekkehus, kjedehus
og andre smahus
2 000 .
B Tomannsbolig

1500
1000 H Enebolig

500

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
1-3K

Fordelingen pa boligtyper vises i Figur 3:
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Figur 3: Boligbyggingen i Akershus 2000-2010 - fordeling pa boligtyper

Sett i forhold til boligmassen per 2010 er byggingen av nye boliger fordelt slik:

Tabell 4: Boligmassen i 2010 og tilveksten av boliger 2000-20103K:

Byggeti

2000- Tilvekst
Boligtype per 2010 % 20103K % per ar
Eneboliger 111187 49% 11885 34% 1,14%
Tomannsboliger 24528 11% 3709 11% 1.65%
Rekkehus, kjedehus og andre smahus 37631 17% 4343 13% L1,23%
Bolighlokker 44564 20% 12407 36% 3,32%
Bygninger for bofellesskap 1960 1% 34 1% -
Andre bygningstyper 6427 3% 1822 5% -
Totalt 226297 100% 34 564 1,67 %

60 % -

50%

40% -

30% -

20%

10% o

0% -

Eneboliger

Sammensetning av boligmassen per 2010 og
av tilveksten 2000-2010/3K

M Boligmassen

M Byggeti 2000-

Tomannsholiger Rekkehus, Bolighlokker Bygninger for Andre
kjedehus og bofellesskapog  bygningstyper
andre smahus andre
bygningstyper

per 2010

20103K

Det gar frem av Tabell 4 at det pa 2000-tallet har vaert bygget vesentlig faerre eneboliger enn
tidligere. Det er betydelig flere boligblokker og saerlig mange boliger bygget i bofellesskap og
andre bygningstyper.

Akershus fylkeskommune: Hvor kom boligbyggingen i Akershus 2000-2010?
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En tilsvarende analyse for de fire regionene gir falgende resultat:

Sammensetning av boligtyper
i boligmassen og i boligtilveksten - Follo
60,0 %
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00% T —— 1
Enebolig Tomannsbolig  Rekkehus, Baolighlokk Bygning for  Boligeriandre
kjedehus og bofelles-skap bygz enn
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Sammensetning av boligtyper
i boligmassen ogi boligtilveksten - Vestregionen
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20,0% i Sammensetninge
nav boligmassen
30,0%
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kjsdehus og bofelles-skap bygg enn
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kiedehusog bofelles-skap bygez enn
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. . Figur 4: Boligbyggi fordelt pa boligt i .
Overgangen til bolig .. \gur - =olabyddingen Tordel pa holgype per E,gv'c.).gw\delen er sterkest i

@vre Romerike og lavest i Vestregionen, hvor det likevel er bygget en betydelig gkt andel av
nye boliger i blokker pa 2000-tallet.

3.3 Boligtyper og sentralitet

Det er rimelig & anta at det bygges flere eneboliger i mindre sentrale strgk og at blokker byg-
ges oftere i sentrale omrader enn ute pa bygdene. Sammenhengen er slik:

Tabell 5: Boligtypenes sentralitet

Rekkehus, Boliger i
To- kjedehus Bygning andre
Ene- manns- ogandre  Bolig- for bofel- bygg enn
Sentralitet bolig bolig smahus blokk lesskap  boligbygg  Totalt
0 1740 481 404 371 17 6 3019
1 2032 594 844 1376 34 25 4905
2 1626 490 558 3296 86 666 6722
Ikke tilgj. 455 261 332 1065 57 200 2370
Totalt 5853 1826 2138 6108 194 897 17016
Fordeling: 34 % 11% 13 % 36 % 1% 5% 100 %
Gj.snittlig sentralitet: 0,98 1,01 1,09 1,58 1,50 1,95

Sentraliteten er som en ser starst for boliger som etableres i andre bygg enn boligbygg.

Ellers er det en klar overvekt av sentrale stragk som far utbygging av boligblokker, som for-
ventet. Det er liten forskjell pa sentraliteten nar det gjelder bade eneboliger, tomannsboliger
og rekkehus mv. Ellers er ogsa bygninger for bofellesskap et forholdsvis "urbant” fenomen,
mens nesten alt av boliger som bygges i andre bygg enn boligbygg, er kommet i de mest
sentrale omradene.

3.4 Befolkningsendring og boligbygging

Det er en klar sammenheng mellom antall nye boliger og endringen i antall innbyggere i regi-
onene fra 2000 til 2010: Vi har beregnet en gjennomsnittlig boligtilvekst per ar og sammen-
lignet den med befolkningsendringen per ar i samme periode:

Akershus fylkeskommune: Hvor kom boligbyggingen i Akershus 2000-2010? Asplan Viak AS
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Arlig %-vis tilvekst av boliger og befolkningsendring
2000-2009i regionene og for hele fylket
25% - ]
M Bolighyeging i %
20% - perar
15% - i il Befolkningsvekst
1,0% - i per ar 2000-09
05% - l
0,0% - - ; . —F —
Follo Vestregionen Medre Bvre Totalt
Romerike Romerike

Veksten i folketall og, Fi.g.u.r__s.: Boligbygging ogvp‘e f9|_lfr1i|jg§_e_:r_1q fing _._ . Aregionniva. Bare
Nedre Romerike har en befolkningsvekst som ligger hgyere enn den prosentvise veksten i

antall boliger. Det finnes ikke god statistikk for kondemnering, riving eller brann for bolighu-
sene, men dette gjar trolig boligbyggingen enda mer sammenfallende med befolkningsend-

ringen i regionene.

————g = = -

Vi har ogsa sett pa sammenhengen mellom antall nye boliger som det settes i gang bygging
av og befolkningsendringen i den enkelte kommune. (Se vedlegg. ...) . En regresjonsanaly-
se basert pa kjente tall illustreres i falgende diagram:

Samvariasjon mellom befolkningstilvekst og
bolighygging i kommunene 2000-2009
45%
2 —
40% R*=0,6698 ",0_
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Figur 6: Regresjonsanalyse for nye boliger per ar og befolkningsvekst i kommunene

Med en regresjonsfaktor R* = 0,67, kan en noe forenklet si at 2/3 av boligbyggingen er et
resultat av befolkningsveksten i kommunen, eller omvendt, at 2/3 av befolkningsveksten er et
resultat av boligbygging i den enkelte kommune. Nar vi vet at en betydelig del av endret fol-
ketall i kommunene skyldes flytteoverskudd eller -underskudd viser dette at boligbyggingens
niva har naer sammenheng med flyttebevegelsene i samfunnet. Hva som er arsak og hva
som er virkning, skal vi imidlertid ikke ha sterke meninger om i denne sammenhengen.

Denne sammenligningen mellom endringen i folketall og boligbygging, har vi gjennomfart
ogsa for hver enkelt kommune i Akershus.
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Figur 7: Befolkningsendring og boligbygging - % per ar i gjennomsnitt — Follo

| Follo har Enebakk, Vestby, Ski og Oppegard noe starre tilvekst i boligmassen enn befolk-
ningsveksten alene skulle tilsi, mens As har et etterslep” i forhold til befolkningsveksten.
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Figur 8: Befolkningsendring og boligbygging - % per &r i gijennomsnitt — Vestregionen

Bade Asker og Baerum har noe starre boligbygging enn veksten i befolkning alene skulle tilsi.
Vi ser at bade tilveksten og boligbyggingen er pa et forholdsvis lavt niva i de to kommunene.
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Figur 9: Befolkningsendring og boligbygging - % per ar i gjennomsnitt — Nedre Romerike

Pa Nedre Romerike har seerlig Sarum og Nittedal hay bolighygging, noe som i Sgrum star i
et godt forhold til befolkningsveksten, mens i Nittedal, er veksten i befolkningen lavere. |
Skedsmo er forholdet det motsatte, der boligbyggingen ligger 1 % prosentpoeng lavere enn
befolkningsveksten isolert sett skulle tilsi.
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Figur 10: Befolkningsendring og boligbygging - % per ar i gjennomsnitt — @vre Romerike

Pa @vre Romerike er det i farste rekke Nannestad og Hurdal som peker seg ut med en bety-
delig boligbygging som ikke har gitt seg utslag i tilvekst i folketallet i sammen grad.

3.5 Bolighygging i forhold til sentralitet

Har bolighbyggingen pa 2000-tallet funnet sted i sentrale omrader, i mindre sentrale, men dog
kollektivbetjente omrader eller er den lagt til de mest usentrale grunnkretsene?
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Fra SSB’s spesialutkjgring av data for til sammen 17 016 igangsatte bolighygg i arene 2000,
-01, -05, -06 og -09, har vi fatt angitt grunnkrets for 86,1 prosent eller 14 646 boliger. Disse
boligene er bygget i falgende omrader:

Tabell 6: Sentralitet for nye boliger 2000, -01, -05-, -06 og -09 — hele fylket

Sentralitet 2000 2001 2005 2006 2009 Totalt
0 529 475 769 724 524 3021
1 1140 1227 914 834 506 4621
2 1043 1495 1413 1690 1363 7004
Ikke oppgitt 862 530 461 513 4 2370
Totalt 3574 3727 3557 3761 2397 17016
Totalt unntatt ikke oppgitt: 14646
"Gjennomsnittlig sentralitet™” 1,19 1,32 121 130 1,35

Graden av sentralitet varierer som en ser, ganske mye over de arene som er representert i
utvalget, fra 1,19 i 2000 — som tilsvarer befolkningens sentralitet i 2000,, til 1,351 ..

Boligbygging i usentrale, sentrale og middels sentrale
omrader 2000, -01, -05, -06, -09 - Hele fylket
100% 18
90 % 1,35 - 1,6 ==ae==Sentrale omrader
1,32
BO% s 1,20 L 14
70% 118 i 1,21 N - " el Usentrale omrader
& - ® -1 m.kall.dekning
60% .
i - 1,0 = |jsentrale omrader
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Figur 11: Boligbygging i forhold til sentralitet 2000, -01, -05, -06, -09 — Hele fylket

En ser at 29 prosent av bolighyggingen fant sted i sentrale omrader i 2010, mens andelen i
2009 var hele 57 prosent. Samtidig synker imidlertid andelen av boliger som bygges i de
middels sentrale omradene fra over 40 til bare 20 prosent. Nye boliger i usentrale omrader
beholder sin andel p& + + 20 prosent gjennom hele perioden.

Gjennomsnittlig sentralitet for all boligbygging i fylket pa4 2000-tallet var 1,27. Det er ingen
klar tiendens mot en hayere sentralitetsgrad i annen halvdel av 2000-tallet nar sentrale og
delvis sentrale omrader ses i sammenheng.

2 Gjennomsnittlig sentralitet er gjennomsnitt av sentralitetsfaktorene 0, 1 og 2 veid med antalle boliger
i hver gruppe dvs. produktsummen av sentralitet og antall boliger dividert med summen av antall boli-
ger for det enkelte ar. Det ses bort fra de boligene hvor sentralitet ikke er tilgjengelig.
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Dette kan en se i forhold til befolkningens gjennomsnittlige sentralitet i 2000 og 2010, som
var 1,18 2000 og 1,19 i 20089.

| de enkelte regionene ser situasjonen slik ut (Sentralitet vises ved den stiplede kurven og har
skala til hgyre, mens den prosentvise fordeling av boligbyggingen i de 5 arene avleses til venst-
re):

Bolighygging i usentrale, sentrale og middels sentrale omrader
2000, -01, -05, -06, -09 - Follo
100% - - 18
0% - 16 g Sentrale omrader
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118 121 % ’ Pl el | sentrale omrader m.
70% A ’ - - :
® - - - - L I koll.dekning
60% 1,24 .
s0% - F L0 sy sentrale omrader
i - - 08
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L oy i
20% - i » 06 == Sentralitet
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Figur 12: Boligbygging i forhold til sentralitet 2000, -01, -05, -06, -09 — Follo

i sent-

rale omrader har veert mindre enn 50 prosent og bygging i usentrale strgk har veert noe sti-
gende fra ca 14 til ca 18 prosent.

Innbyggernes sentralitet var i 2000 1,25 og var i 2010 sunket til 1,24.

Bolighygging i usentrale, sentrale og middels sentrale omrader
2000, -01, -05, -06, -09 - Vestregionen
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Figur 13: Boligbygging i forhold til sentralitet 2000, -01, -05, -06, -09 - Vestregionen

Vestregionen var gjennomsnittlig sentralitet for boligbyggingen pa 2000-tallet 1,47. Utbygging i
sentrale omrader har ett av arene vaert over 70 prosent men bygging i usentrale strgk har veert
noe stigende.

Innbyggernes sentralitet var i 2000 1,44 og var 1,43 i 2010, dvs. i praksis uendret, selv om bolig-
byggingen de fleste arene hadde noe hgyere sentralitet.
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Boligbygging i usentrale, sentrale og middels sentrale omrader
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Figur 14: Boligbygging i forhold til sentralitet 2000, -01, -05, -06, -09 — Nedre Romerike

Pa Nedre Romerike var gjennomsnittlig sentralitet for boligbyggingen pa 2000-tallet 1,20. Utbyg-
ging i sentrale omrader har bare i 2 av de 5 arene vi har studert, veert over 50 prosent. Bygging i
usentrale strgk med kollektivdekning er sterkt fallende, og bygging i usentrale strgk har ligget pa
et hayt niva. Innbyggernes sentralitet var i 2000 1,07 og dette gkte bare ubetydelig til 1,08 i 2010.

Boligbygging i usentrale, sentrale og middels sentrale omrader
2000, -01, -05, -06, -09 - Pvre Romerike
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Figur 15: Boligbygging i forhold til sentralitet 2000, -01, -05, -06, -09 — @vre Romerike

Pa @vre Romerike var gjennomsnittlig sentralitet for boligbyggingen pa 2000-tallet 1,16. Utbyg-
ging av sentrale omrader gkte i perioden til 50 prosent, men utbygging i usentrale omrader med
kollektivdekning falt fra neermere 50 prosent av boligene, til 20-30 prosent mot slutten av perio-

den.

Beboernes sentralitet var i 2000 0,78, og dette gkte til 0,88 i 2010. @vre Romerike er den eneste
av regionene hvor boligbyggingen gjennomgaende har veert vesentlig mer sentral enn utgangs-

punktet i 2000.

3.6 Boligtype etter sentralitet - regionvis

| Tabell 5 vises sentralitet for alle igangsatte boligbygg etter type bolig.

Tabellen viser at ca 34 prosent av antall igangsatte boliger i tidret var eneboliger mens 36
prosent var i boligblokker. Fordelingen av de ulike boligtypene etter sentralitet regionvis, gar

frem av tabellen

e nedenfor:
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Utbygging av ulike boligtyper etter sentralitet - hele fylket
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Figur 16:Nye boliger etter boligtype og sentralitet - Hele fylket
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Figur 17: Nye boliger etter boligtype og sentralitet - Follo
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Figur 18: Nye boliger etter boligtype og sentralitet - Vestregionen
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Figur 19: Nye boliger etter boligtype og sentralitet — Nedre Romerike
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Figur 20: Nye boliger etter boligtype og sentralitet — Nedre Romerike
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4 OPPSUMMERING

Denne rapporten beskriver sammensetningen av nye boliger igangsatt i &rene 2000, -01, 05,
-06 og -09 med hensyn til lokalisering, boligtype og sentralitet. Sentraliteten beskriver hvor
nye boliger er lokalisert i forhold til de store sentrene og til hovedlinjene for kollektivtrafikk i
Akershus.

Eneboliger utgjer nesten 50 prosent av alle boliger i eksisterende boligmasse. Bolighygging-
en pa 2000-tallet har imidlertid fart med seg en langt sterre bruk av boligblokker, boliger for
bofellesskap og boliger i andre bygg. Andelen eneboliger er i alle regioner unntatt Vestre-
gionen, vesentlig lavere enn deres andel av boligmassen i sin helhet, i utgangspunktet skulle
tilsi.

Rapporten viser bl.a. at graden av sentralitet har gkt noe ut over i tidret for igangsatte, nye
boliger. En ganske stor gkning av boligbyggingen i de mest sentrale omradene oppveies
imidlertid langt pa vei av en kraftig nedgang i boligbyggingen i de middels sentrale omrade-
ne, dvs. naer viktige trafikknutepunkter, hovedtrafikkarer og jernbanestasjoner med minste
tidsavstand pa én time i rutene pa trafikkarene. Boligbyggingen i de minste sentrale omrade-
ne er ikke redusert men ble noe starre i lgpet av 2000-tallet.

Denne utviklingen kan antas & styrke trafikkgrunnlaget for de viktigste kollektivtransportrute-
ne gjennom naerhet til holdeplasser og terminaler med gode rutetilbud. Den svekker imidler-
tid klart trafikkgrunnlaget for hovedlinjer med god flatedekning mellom terminalene og mellom
sentrale punkter og Oslo hvor kollektivbetjeningen er timesfrekvens eller bedre. Den bidrar
ikke til at bosetting i omrader med lav bruk av kollektive transportmidler gar ned til fordel for
bosetting i omrader med bedre kollektivbetjening.

Den svake utviklingen av sentralitet totalt sett fra 2000 til 2010 gjer at beregningen er falsom
overfor valg av beregningsmetode. Dersom tallene 0, 1, 2 for & beskrive sentraliteten i hver
enkelt grunnkrets, ble erstattet med f.eks. 1, 2 og 3, ville beregningen ha gitt til resultat av
gjennomsnittlig sentralitet av bosatte i Akershus hadde gatt ned i perioden. Boligbyggingen i
2009 ville hatt 7 prosent hgyere sentralitet enn i 2000, mens valgte metode ga en forskjell pa
14 prosent.
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5 TABELLER
Tabell 7: Nye boliger etter type, kommune- og regionvis
Rekkehus,
kjedehus Andre Befolknings-
Tomannsbo og andre Bygning for bygningst  Alle vekst 2000-

Kommune Eneboliger liger smahus  Bolighlokk bofellesskap  yper boliger 09
Enebakk 189 45 71 65 & 2 T 1473
Frogn 139 52 42 166 0 1 400 1463
Nesodden 258 39 32 85 0 0 384 1681
Oppegard 139 36 38 298 0 14 ET5 1659
Ski 198 152 230 383 0 0 963 2305
Vesthy 351 41 132 270 0 22 816 2280
As 171 57 72 23 9 0 332 2295
Asker 586 a7 79 635 86 2 1415 4472
Bagrum 691 342 181 995 59 64 2332 8206
Aurskog-Haland 283 42 105 67 28 525 1597
Fet 104 23 16 135 21 299 868
Lerenskog 189 £9 137 328 2 737 2795
Nittedal 283 81 21 2386 0 701 1916
Reelingen 204 22 20 58 0 304 852
Skedsmao 197 41 122 472 G 435 1323 7967
Saerum 295 87 168 81 0 39 670 2809
Eidsvall 266 149 127 276 30 60 908 2797
Gjerdrum 109 14 14 65 0 42 244 1013
Hurdal 35 8 2 25 0 19 89 -27
MNannestad 23 39 139 157 & 45 667 1833
Nes (Ak.) 342 65 185 100 0 0 662 2341
Ullensaker 593 275 205 1168 0 52 2293 7978
Totalt 5853 1526 2138 6108 194 897 17016 60573
Fallo 1445 472 617 1260 14 39 3847 13156
WVestregionan 1277 399 260 1630 115 66 3747 12678
Nedre Romerike 1555 355 619 1427 30 873 4589 18804
Givre Romerike 1576 600 642 1791 35 219 4863 15935
Totalt h853 1626 2138 6108 194 897 17016 60573
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Tabell 8: Igangsatte boliger etter sentralitet for 2000, -01, -05, -06 og -09, regionvis
2000 2001 2005 2006 2009 Totalt ~ CGlennomsnittlig
sentralitet
Follo 988 777 577 1076 429 3847 1,26
0 145 97 125 146 75 588
1 408 429 183 391 166 1577
2 363 237 243 507 188 1538
Ikke tilgj. 72 14 26 32 0 144
Vestregionen 577 929 890 692 659 3747 1,47
0 55 53 122 150 112 492
1 143 159 142 134 124 702
2 176 587 476 331 423 1993
Ikke tilgj. 203 130 150 77 0 560
Nedre Romerike 854 937 960 1077 731 4559 1,17
0 169 140 367 262 203 1141
1 307 368 183 233 96 1187
2 197 375 366 464 431 1833
Ikke tilgj. 181 54 44 118 1 398
@vre Romerike 1155 1084 1130 916 578 4863 1,16
0 159 185 155 165 134 798
1 338 352 424 176 149 1439
2 252 215 310 289 292 1358
Ikke tilgj. 406 332 241 286 3 1268
Alle igangsatte boliger Gjennomsnittlig
Sentralitet 2000 2001 2005 2006 2009 Totalt sentralitet
0 528 475 769 723 524 3019
1 1196 1308 932 934 535 4905 1,25
2 988 1414 1395 1591 1334 6722
Ikke tilgj. 862 530 461 513 4 2370
Totalt 3574 3727 3557 3761 2397 17016
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Tabell 9: Igangsatte boliger etter sentralitet 2000, -01, -05, -06 og -09, kommunevis

Kommuner 2000 2001 2005 2006 2009 Totalt Gjennomsnittlig

sentralitet
Enebakk 99 54 87 123 14 377 0,88
0 24 18 19 27 1 89
1 49 33 53 74 13 222
................ 2 22 1 2 21 46
Ikke tilgj. 4 2 13 1 20
Frogn 71 32 32 190 75 400 1,60
0 7 7 28 14 13 69
1 2 1 7 4 14
2 62 20 153 58 293
Ikke tilgj. 4 4 16 24
Nesodden 91 115 32 94 52 384 1,16
0 7 5 1 4 1 18
1 62 81 17 79 45 284
2 21 29 13 11 6 80
Ikke tilgj. 1 0 1 0 0 2
Oppegard 106 46 73 268 82 575 1,86
0 3 0 0 33 1 37
1 0 3 1 5 9
2 103 46 70 232 76 527
Ikke tilgj. 0 0 2 0 2
Ski 340 336 116 110 61 963 1,19
0 30 19 11 6 6 72
1 224 236 65 63 46 634
2 86 81 39 41 9 256
Ikke tilgj. 0 1 0 0 1
Vesthy 199 151 205 189 72 816 1,11
0 60 26 63 50 21 220
1 21 58 20 90 26 215
2 52 59 116 46 25 298
Ikke tilgj. 66 8 6 3 0 83
As 82 43 32 102 73 332 0,86
0 14 22 3 12 32 83
1 50 20 25 77 27 199
2 17 1 3 3 14 38
Ikke tilgj. 1 0 1 10 0 12
Asker 163 438 324 317 173 1415 1,49
0 14 16 25 24 26 105
1 38 93 119 114 73 437
2 28 254 180 179 74 715
Ikke tilgj. 83 75 0 0 0 158
Beerum 414 491 566 375 486 2332 1,46
0 41 37 97 126 86 387
1 105 66 23 20 51 265
2 148 333 296 152 349 1278
Ikke tilgj. 120 55 150 77 0 402
Aurskog-Hgland 140 132 77 102 74 525 0,83
0 41 36 43 34 27 181
1 65 31 11 55 38 200
2 11 57 21 0 9 98
Ikke tilgj. 23 8 2 13 0 46
Fet 40 53 48 45 113 299 1,20
0 8 21 4 6 21 60
1 20 26 27 28 4 105
2 11 3 5 11 87 117
Ikke tilgj. 1 3 12 0 1 17
Larenskog 135 225 126 127 124 737 1,16
0 9 8 43 30 21 111
1 105 194 31 65 3 398
2 21 23 52 31 100 227
Ikke tilgj. 0 0 1 0 1
Nittedal 101 290 177 67 66 701 1,41
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Gjennomsnittlig

Kommuner 2000 2001 2005 2006 2009 Totalt .
sentralitet
0 1 28 2 1 20 52
1 50 88 89 42 27 296
2 47 170 81 18 19 335
Ikke tilgj. 3 4 5 6 0 18
Reelingen 98 57 52 42 55 304 1,37
0 13 17 6 6 34 76
1 6 7 3 13 29
2 79 19 45 30 8 181
Ikke tilgj. 14 1 3 0 18
Skedsmo 271 129 280 450 193 1323 1,43
0 80 23 125 44 16 288
1 57 4 8 1 4 74
2 25 99 138 351 173 786
Ikke tilgj. 109 3 9 54 0 175
Sgrum 69 51 200 244 106 670 0,48
0 17 7 144 141 64 373
1 4 18 17 39 7 85
2 3 4 24 23 35 89
Ikke tilgj. 45 22 15 41 0 123
Eidsvoll 228 141 218 168 153 908 1,33
0 14 53 29 52 28 176
1 0 1 1 10 12
2 100 74 30 40 115 359
Ikke tilgj. 114 13 159 75 0 361
Gjerdrum 58 65 38 13 70 244 1,18
0 27 16 7 12 10 72
1 4 6 5 1 17 33
2 25 43 1 43 112
Ikke tilgj. 2 0 25 0 0 27
Hurdal 36 32 12 5 4 89 1,46
0 3 2 5 3 3 16
2 9 25 6 2 1 43
Ikke tilgj. 24 5 1 0 0 30
Nannestad 201 194 169 88 15 667 1,16
0 13 26 12 4 55
1 126 84 73 41 10 334
2 15 2 74 41 5 137
Ikke tilgj. 47 82 10 2 0 141
Nes (Ak.) 71 245 163 64 119 662 0,95
0 35 47 42 8 57 189
1 22 161 42 14 32 271
2 1 34 69 30 27 161
Ikke tilgj. 13 3 10 12 3 41
Ullensaker 561 407 530 578 217 2293 1,16
0 67 41 60 86 36 290
1 186 100 304 119 80 789
2 102 37 130 176 101 546
Ikke tilgj. 206 229 36 197 0 668
Totalt 3574 3727 3557 3761 2397 17016 1,25
0 528 475 769 723 524 3019
1 1196 1308 932 934 535 4905
2 988 1414 1395 1591 1334 6722
Ikke tilgj 862 530 461 513 4 2370
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Tabell 10: Igangsatte boliger etter sentralitet, kommunevis i sammendrag

Alle boliger Sentralitet

Radetiketter 0 2 #IT Totalt
Frogn 69 14 293 24 400
Mesodden 18 284 a0 2 384
Oppegard 37 g 52T 2 575
Ski 72 634 256 1 963
Vestby 220 215 298 83 816
As 83 199 38 12 332
Enebakk 89 222 46 20 37T
Asker 104 437 714 158 1415
Bazrum 387 265 1278 402 2332
Aurskog-Haland 181 158 140 46 525
Fet 60 105 17 17 299
Lerenskog 111 300 325 1 [T
Mittedal 52 180 451 18 o
Razlingen a0 36 170 18 304
Skedsmo 290 70 788 175 1323
Sarum 373 73 101 123 670
Eidsvall 176 12 359 361 908
Gjerdrum 72 33 112 27 244
Hurdal 16 43 30 89
Mannestad 55 334 137 141 667
Mes (Ak.) 185 262 184 4 662
Ullensaker 290 789 546 668 2293
Totalt 3021 4621 7004 2370 17016
Follo 538 1677 1538 144 3847
WVestregionen 492 702 1993 560 3747
MNedre Romerike 1147 g22 2092 398 4559
@vre Romerike 794 1420 1381 1268 4863
Totalt 3021 4621 7004 2370 17016

Tabell 11: Gjennomshnittlig sentralitet innbyggere 2000 og 2010, arbeidsplassentralitet 2000 og 2009
og sentralitet i boligbyggingen pa 2000-tallet, kommunevis og regionvis

Sentralitet Sentralitet Sentralitet ar-  Sentralitet Sentralitet i
innbyggere  innbyggere i beidsplasseri arbeidsplasser boligbyggingen
Kommune i 2000 2010 2000 i 2009 pa 2000-tallet
Frogn 1,35 1,36 1,69 1,49 1,60
Nesodden 1,09 1,09 0,68 0,57 1,16
Oppegard 1,64 1,67 1,50 1,53 1,86
Ski 1,31 1,30 1,37 1,33 1,19
Vestby 0,96 0,94 1,34 1,04 1,11
As 0,79 0,81 1,31 1,03 0,86
Enebakk 0,58 0,62 0,91 0,80 0,88
Asker 1,29 1,30 1,51 1,48 1,49
Baerum 1,51 1,49 1,75 1,78 1,46

Akershus fylkeskommune: Hvor kom boligbyggingen i Akershus 2000-2010?
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Sentralitet Sentralitet Sentralitet ar-  Sentralitet Sentralitet i
innbyggere  innbyggere i beidsplasseri arbeidsplasser boligbyggingen
Kommune i 2000 2010 2000 i 2009 pa 2000-tallet
Aurskog-Hgland 0,61 0,65 0,20 0,38 0,91
Fet 1,03 1,02 1,15 1,08 1,20
Larenskog 1,36 1,40 1,60 1,52 1,29
Nittedal 1,36 1,34 0,66 0,65 1,58
Reelingen 0,97 1,02 1,06 1,20 1,31
Skedsmo 1,14 1,18 1,57 1,53 1,43
Sgrum 0,67 0,65 0,91 0,51 0,50
Eidsvoll 0,78 0,85 0,61 0,54 1,33
Gjerdrum 0,68 0,72 0,91 0,85 1,18
Hurdal 0,36 0,46 0,03 0,17 1,46
Nannestad 0,83 0,91 1,03 1,02 1,16
Nes (Ak.) 0,62 0,70 1,43 0,58 1,00
Ullensaker 1,06 1,13 1,54 1,33 1,16
Follo 1,25 1,24 1,34 1,24 1,3
Vestregionen 1,44 1,43 1,74 1,74 15
Nedre Romerike 1,07 1,09 1,43 1,28 1,2
@vre Romerike 0,78 0,88 1,59 1,37 1,2

Akershus fylkeskommune: Hvor kom boligbyggingen i Akershus 2000-2010? Asplan Viak As
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